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Wprowadzenie

Do podstawowych zrdédet informacji niezbednych przy szacowaniu wartosci nierucho-
mosci naleza: ksiggi wieczyste, kataster nieruchomosci, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz ewidencja sieci uzbrojenia terenu. Analogiczne zrodta danych beda row-
niez stosowane w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci (Rozporzadzenie RM, 2001).
Wymienione zbiory danych znajduja si¢ we wlasciwosci przedmiotowej okreslonych instytu-
cji, przez co skompletowanie materiatéw do wyceny nieruchomosci jest zadaniem czaso-
chlonnym. Natomiast czas, a tym samym szybko$¢ wyceny bgdzie niezwykle istotnym czyn-
nikiem w przypadku rozpocze¢cia powszechnej taksacji, kiedy zaistnieje konieczno$¢ prze-
prowadzenia wyceny wszystkich nieruchomosci w kraju.

W celu sprawnego przeprowadzania powszechnej taksacji wydaje si¢ niezbedne zintegro-
wanie wymienionych baz danych. Jednakze w docelowej bazie danych nalezatoby rowniez
uwzglednic takie informacji jak lokalizacja nieruchomosci, z analiza wptywow zjawisk 1 obiek-
tow wystepujacych w sasiedztwie nieruchomosci, a takze geometri¢ oraz uksztalttowanie
terenu wycenianej nieruchomosci.

Dlatego autorka proponuje model bazy danych dla potrzeb wyceny nieruchomosci, za-
wierajacy informacje dla nieruchomosci rozréznionych ze wzgledu na kwalifikacje przed-
miotowa pod katem spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci. W wyniku przy-
jecia takiej kwalifikacji w tworzonej bazie danych zaplanowano obiekty odpowiednio dla

! Praca naukowa finansowana ze $rodkéw na nauke w latach 2005-2008 jako projekt badawczy
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nieruchomosci gruntowej, budynkowej oraz lokalowej. Zyjac w dobie spoteczenstwa infor-
macyjnego niezbednym wydaje si¢, by projektowana baza danych oprocz danych opiso-
wych obiektow przechowywata rowniez informacje dotyczace ich potozenia, a takze ksztat-
tu. Do niedawna przechowywanie takich informacji tacznie z danymi opisowymi w spojnej
bazie danych bylo utrudnione, informacje geograficzne i opisowe zawarte byty w oddziel-
nych plikach potaczonych unikatowymi identyfikatorami. Przyktadowo w warstwach infor-
macyjnych (ang. coverage) systemu ArcInfo dane przestrzenne zapisywane byty w indekso-
wanych plikach binarnych, natomiast opisowe w plikach o nazwie INFO Table. Obecnie
dogodnym rozwiazaniem dla baz danych zawierajacych informacj¢ geograficzna okazuje si¢
zastosowanie relacyjno-obiektowego modelu danych.

W niniejszym opracowaniu, dla okreslenia baz danych przechowujacych informacje geo-
graficzna z wykorzystaniem relacyjno-obiektowego modelu danych, postuzono si¢ terminem
geobaza (ang. geodatabase). Nazwg t¢ pierwotnie zastosowata firma ESR/ do okreslenia swo-
jego modelu danych opartego na relacyjno-obiektowej bazie danych, jednak zdaniem autorki
odzwierciedla on ogdlna koncepcje¢ wykorzystania baz relacyjno-obiektowych do zapisu petnej
(geometrycznej i opisowej) informacji o obiektach geograficznych. W referacie, jako przykta-
dowe, opisano rozwiazanie firmy ESRI, poniewaz stoi za nim szereg narze¢dzi automatyzuja-
cych proces przejscia od modelowania pojeciowego do fizycznej implementacji.

Model geobazy
rozwigzaniem dla baz danych geograficznych

Dane geograficzne charakteryzuja si¢ pewna forma zlozono$ci. Ksztatty obiektow linio-
wych 1 powierzchniowych sa zestrukturyzowanymi zbiorami wspotrzednych, ktore nie za-
pisuja si¢ dobrze w polach standardowych typow, takich jak: catkowity, rzeczywisty czy
tekstowy, dlatego tez wymagaja odpowiedniego modelu bazy danych. Obecnie na rynku baz
danych dominuja trzy modele: relacyjny, obiektowy oraz relacyjno-obiektowy. W modelu
relacyjnym kazdy obiekt i jego atrybuty zapisywane sg jako wiersz w tabeli, a informacja w
pojedynczej komorce jest atomowa. Jednakze pomimo swych jasnych i przejrzystych regut,
nie sprawdzit si¢ on w przypadku danych geograficznych. W modelu obiektowym dane
przechowywane sa w postaci obiektow, ktore moga by¢ odczytywane tylko przy pomocy
metod udostgpnianych przez te obiekty (Wikipedia, 2006). Relacyjno-obiektowy model da-
nych stanowi pomost pomi¢dzy modelem relacyjnym a obiektowym modelem bazy danych.
Dane nadal przechowywane sa w tabelach, jednak atrybuty moga mie¢ warto$ci niestandar-
dowych typoéw. Dlatego tez w przypadku bazy danych geograficznych najlepszym rozwia-
zaniem wydaje si¢ by¢ relacyjno-obiektowy model danych rozszerzony do modelu geobazy.

Geobaza, przechowujac informacje w relacyjno-obiektowej bazie danych, umozliwia ma-
nipulowanie danymi jak zestawem obiektow, jednocze$nie posiadajac relacyjna bazg danych
jako wewngtrzny sposob przechowywania danych. W praktyce geobaza jest fizyczna repre-
zentacja obiektow istniejacych w rzeczywistym $wiecie. Umozliwia przechowywanie da-
nych przestrzennych (geometrycznych, opisowych, rastrowych) w systemie zarzadzania
baza danych. Atutem geobazy, jako formatu przechowywania danych, jest swobodny do-
step, ktory umozliwia uzytkownikom tworzenie, wykorzystywanie i operowanie danymi
geograficznymi. Dzigki otwartos$ci technologii i og6lnie dostgpnej dokumentacji praca z geo-
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baza nie wymaga korzystania z oprogramowania konkretnej firmy. Dodatkowo modelowanie
danych w geobazie z wykorzystaniem metodyki obiektowej (Zeiler, 1999), umozliwia opisa-
nie rzeczywisto$ci w sposob bardziej naturalny. Takie podejscie do danych sprzyja lepszemu
zrozumieniu, jak obiekty wzajemnie na siebie oddziatuja.

Sposréd wielu zalet geobazy, na szczegdlna uwage zashuguja:

O mozliwos¢ przechowywania i zarzadzania wszystkimi danymi zwigzanymi z danym
projektem centralnie w jednej geobazie,

O mozliwos¢ pracy z intuicyjnymi obiektami. Poprawnie zaprojektowana geobaza za-
wiera obiekty, ktore nawiazuja do modelu danych uzytkownika. Wowczas uzytkow-
nik pracuje na obiektach jego zainteresowan takich jak graniczniki, drogi i dziatki za-
miast uzywaé obiektow ogdlnych takich jak punkty, linie czy poligony,

O szersze mozliwosci definiowania ksztattow obiektow — oprocz linii prostych dostepne
sa rowniez krzywe eliptyczne i krzywe Bezier’a,

O mozliwos¢ przechowywania zbiorow danych duzych rozmiaréow, bez konieczno$ci
dzielenia ich na mniejsze czgsci,

O mozliwos¢ opracowywania jednoczesnie tych samych danych przez kilku uzytkow-
nikow,

O rozbudowane mechanizmy wprowadzania, edycji, kontroli i aktualizacji danych.

Ponadto model geobazy umozliwia zastosowanie metod obiektowych juz na etapie pro-
jektowania relacyjnej bazy danych.

Aktualnie do najpopularniejszego sposobu tworzenia baz danych metoda obiektowa nale-
zy Komputerowo Wspomagana Inzynieria Oprogramowania, czyli narzedzia CASE (ang.
Computer Aided Software Engineering). Wykorzystanie odpowiednich narzgdzi CASE umoz-
liwia zwigkszenie efektywnosci procesu tworzenia bazy danych oraz sprawnos$ci juz utwo-
rzonej bazy danych (Connolly, 2004). Narzedzia CASE umozliwiaja m.in.budowanie modeli
baz danych w najnowszym jezyku modelowania obiektowego — UML. Na uwagg zastuguje
fakt, iz logiczny model bazy danych zapisany z wykorzystaniem jezyka UML, moze by¢
zastosowany do automatycznego wygenerowania schematu bazy danych zgodnego z zato-
zona specyfikacja.

Zunifikowany Jezyk Modelownia

Zunifikowany Jezyk Modelownia — UML (ang. Unified Modelling Language) — jest to
graficzny jezyk modelowania, umozliwiajacy graficzne obrazowanie, opisywanie, specyfi-
kowanie, analizowanie oraz dokumentowanie $wiata realnego w ujeciu obiektowym (OMG,
20006). Idea UML jest umozliwienie zastosowania prostych srodkow do utworzenia graficz-
nego modelu prezentujacego dowolny fragment rzeczywistosci, dzigki czemu jest on bardzo
dobrym narzedziem do trafnego wyrazania mysli w postaci modeli. Upraszczajac, notacja
UML to zbior czytelnych symboli i oznaczen, ktorych zrozumienie nie stanowi problemu
nawet dla 0sob posiadajacych minimalna wiedza z zakresu informatyki.

W 1996 roku grupa OMG (ang. Object Management Group), ktorej celem jest tworzenie
1 promowanie standardow w systemach obiektowych, zatwierdzita UML jako standardowy
jezyk dla metod obiektowych. Fakt ten miat znaczacy wptyw na zwigkszenie popularnosci
jezyka UML w $rodowiskach programistow. Jednoczesnie jezyk UML zostat zaakceptowany
jako formalny jezyk zapisu modeli i schematow pojeciowych w serii norm ISO 19100 doty-
czacych informacji geograficznej (PN-EN ISO 19101:2002).
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Wsrod wielu zastosowan, UML wykorzystywany jest przede wszystkim do opisu syste-
moéw programowych oraz nieprogramowych takich jak systemy biznesowych w réznych
branzach, np. w produkcji, bankowosci, handlu elektronicznym itd., jak réwniez na etapie
projektowania bazy danych. Niezaleznie od zastosowania, zaleta schematu zapisanego za
pomoca UML, jest mozliwo$¢ dowolnego 1 wielokrotnego modyfikowania go.

Budowanie schematow baz danych z uzyciem UML wymaga znajomosci kilku podsta-
wowych definicji z zakresu projektowania obiektowego:

Obiekt — posiada wiele znaczen zarowno w informatyce, jak i w §wiecie realnym. Najtraf-
niejszy wydaje si¢ by¢ opis, ktory okresla obiekt jako konkretny byt, ktory mozna jednoznacz-
nie zidentyfikowac¢ i przyrowna¢ do bytu realnego czy materialnego. Z drugiej jednak strony,
obiekt stanowi pewna abstrakcje programowa stworzona w celu pozadanej logiki. Obiekt jest
pojeciem podstawowym, ktore daje poczatek istnieniu kolejnym pojeciom (UML, 2006).

Klasa — stanowi grupe obiektow, ktdre maja jednakowy zestaw atrybutoéw, operacji i
metod, a takze wchodza w relacje z innymi grupami obiektow (Muller, 2000; Smiatek, 2005).

Dziedziczenie, generalizacja — to zwiazek pomigdzy klasami obiektow okreslajacy prze-
kazywanie cech (definicji atrybutow, metod) z nadklasy do jej podklas, jest podstawowym
mechanizmem sprzyjajacym ponownemu uzyciu (Subieta, 1999).

Asocjacja, skojarzenie — rodzaj relacji pomigdzy klasami, odwzorowywujacej zwiazek
istniejacy miedzy odpowiednimi bytami w analizowanej dziedzinie przedmiotowej (Smiatek,
2005).

Agregacja — to zwiazek pomigdzy klasami obiektéw, modelujacy stosunek catosci do jej
czesei. Obiekty sa powiazane zwiazkiem agregacji, jezeli jeden z nich mozna uwazaé za
czes$¢ drugiego (Subieta, 1999).

Wstepne zalozenia dla schematu bazy danych —
modelowanie pojeciowe

W przyktadzie zaprezentowano model bazy danych dla danych z ewidencji gruntéw i bu-
dynkoéw. Zwiazany jest on z pracami autorki prowadzonymi w zespole badajacym mozliwo-
$ci wykorzystania systemow informacji geograficznej do wspomagania wyceny nierucho-
mosci (Cichocinski, Dgbinska, Parzych, 2005). Podstawowym obiektem w schemacie bazy
danych dla potrzeb wyceny nieruchomosci, jest dziatka ewidencyjna rozumiana jako nieru-
chomos$¢ gruntowa.

Definicje nieruchomosci gruntowej okresla wprost art. 46 kodeksu cywilnego (Ustawa,
1964), ktory stanowi: Nieruchomosciami sq czesci powierzchni ziemskiej stanowiqce odrebny
przedmiot wilasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwiqzane lub czesci
takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegolnych stanowiq odrebny od gruntu przed-
miot wlasnosci. Natomiast budynki i inne urzadzenia trwale zwiazane z gruntem stanowia
czgsci sktadowe nieruchomosci gruntowej (art. 48) (Ustawa, 1964). Z powyzszego wynika-
loby, iz w schemacie bazy danych budynek potraktowac¢ nalezy jako atrybut dziatki. Jednak-
ze w takim rozwiazaniu pomijane jest potozenie geograficzne budynku oraz nieuwzgledniona
zostaje mozliwos¢ istnienia nieruchomos$ci budynkowej, czyli przypadku, kiedy budynek
stanowi odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci. Pewnym rozwiazaniem mogloby by¢ przy-
pisanie do dziatki budynku jako obiektu geograficznego, wowczas budynek jest potaczony z



Modelowanie pojeciowe w jezyku UML dla potrzeb wyceny nieruchomosci 39

dziatka, jednak pozostaje problem w wyszczegdlnieniem nieruchomosci budynkowej. Naj-
lepszym rozwiazaniem wydaje si¢ by¢ potraktowanie budynku jako odrgbnego obiektu geo-
graficznego, rownorzednego z dziatka.

Modelowanie logiczne geobazy
z wykorzystaniem narzedzi CASE

Podczas modelowania logicznego okre$lono sposob zapisu atrybutéw opisowych i wila-
sciwosci przestrzennych obiektow, a takze zdefiniowano relacje miedzy nimi. Do zapisania
schematu bazy danych w notacji UML wykorzystano oprogramowanie Microsoft Office
Visio 2003, ktore mozna zaliczy¢ do grupy popularniejszych narzedzi CASE. Nastgpnym
etapem prac bylo automatyczne wygenerowanie struktury bazy danych w systemie ArcGIS
firmy ESRI na podstawie utworzonego wczesniej schematu.

W projektowanej bazie danych zastosowano podejscie ,,od ogétu do szczegdtu”, czyli
rozpoczeto budowania schematu bazy danych od ,,szkieletu”, a nastgpnie uszczegdtawiano
go. Etap tworzenia szkieletu w programie Visio obejmuje umieszczanie na wirtualnej kartce
papieru elementéw odpowiadajacym obiektom oraz zachodzacym pomigdzy nimi relacjom.
Wspomniane elementy pobierane sa z gotowych wzornikow. Program Visio dostarcza dla
jezyka UML osiem wzornikéw. Liczba ta jest zwigzana ze specyfika jezyka UML, w ktorym
definiuje si¢ osiem podstawowych diagramow, m.in. diagram sekwencji, diagram przypad-
kéw uzycia, diagram wdrozenia. W przypadku projektowania baz danych stosuje si¢ dia-
gram struktury statyczne;j.

ESRI Classes: Object Workspace::Lokal
+OBJECTID : esriFieldTypeOID -IDL_IDLokalu : esriField Typelnteger
[DTW_DataWerDanych - esriField TypeDate (3 FTLOK_Typlokalu : TLOK_Typlokalu

FDTU_DataUtworzObiektu : esriFieldTypeDate HPEW_PolePowUz ® esrField Typelnteger
|-PPP_PolePowPomPrzynal : esriFieldTypelnteger

|-LIZ_Liczbalzb : esriFieldTypelnteger
-WRT_Wartosc : esriFieldTypelnteger
? -OWR_DataWyceny : esriFieldTypeDate
|-NrDzialki : esrFiekd TypeString
IednRejestrowa : esriFleldTypeSingle
LID_budynku : esriFieldTypelnteger

ESRI Classes::Feature
+Shape - esriField TypeGeometry

Budynak
{GeometryType = esriGeometryPolygon}
HDB_BudynekiD : esriFieldTypelnteger
FNrDzialki : eshiFieldTypeString

DzEwid
{GeometryType = esnGeometryPolygon}
HDD_DzEwidID : esriFieldTypeinteger

HDR_IDRejonuStat_GUS : esriFieldTypelnteger
FNOS_NrObwSpis_GUS : esriFieldTypelinteger
FWRT_Wartosc : esnField Typelnteger
FDWR_DataWyceny : esriFieldTypeDate

FPEW PolePow : esriFieldTypeDouble
FRZMN_NrRejZabyt : esriFieldTypelnteger

DWW _DataUplywuWydania : esriFieldTypeDate
-MrDzialki : esnFieldTypeString

Rys. 1. Schemat bazy danych przestrzennej zapisany w notacji UML — definicja klasy obiektow
dla dziatek ewidencyjnych DzEwid, budynkéw Budynek i lokali Lokal oraz ich atrybuty

LFUZ_KodFunkgji : Domena_FUZ_Funkcja
FWRT_Wartosc : esriField TypeDouble
FOWR_DataWyceny : esrFieldTypeDate
FRBB_RokZakonBudowy : esrFleldTypelntager

HPEW Powierzchnia @ esriFieldTypelnteger
HPEU_LacznePolePow : esriFieldTypelinteger
FRZN_NrRejestruZabyt : esriField Typeinteger
FSCN_MatScianZew : Domena_SCN_MaterialScianZew
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Po zdefiniowaniu trzech klas obiektéw: DzEwid, Budynek oraz Lokal (rys.1), kazdej z
klas przypisano atrybuty, okreslone w zataczniku nr 4 do rozporzadzenie Ministra Rozwoju
Regionalnego 1 Budownictwa z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie ewidencji gruntow i
budynkow (Rozporzadzenie MRRiB, 2001), a nastepnie dla kazdego z atrybutéw okre§lono
typ zmiennej. Oprocz zdefiniowanych atrybutéw klasy obiektow DzEwid oraz Budynek dzie-
dzicza z udostepnionego przez ESRI modelu danych ArcGIS, nastepujace atrybuty: ObjectlD —
indywidualny identyfikator dla kazdego obiektu oraz Shape — definiujacy geometri¢ (w przy-
padku obu klas jest to poligon). Klasy obiektéw zdefiniowane przez ESRI mozna rozbudowy-
wac o dowolne atrybuty. Miato to miejsce w przypadku klasy Object. Klasa Object, z ktorej to
wszystkie definiowane klasy dziedzicza identyfikator obiektu ObjectID, zostata dodatkowo
poszerzona o dwa atrybuty DWT _DataWerDanych oraz DTU _DataUtworzObiektu. Natomiast
klasa Lokal nie posiada geometrii, dlatego tez zdefiniowana jest bezposrednio pod klasa Object.

W zdefiniowanej asocjacji pomigdzy klasami DzEwid a Budynek (rys. 2) klasa nadrzedna
jest DzEwid, natomiast podrzedna Budynek. Liczebnos¢ asocjacji ustalono na jeden do wielu.
Po stronie klasy Budynek mozna odczytac liczno$¢ od zera do wielu, co oznacza, iz na jednej
dziatce moze nie by¢ zadnego budynku, badz sta¢ ich wiele. W przyktadzie pominigto dla
uproszczenia przypadek szczeg6lny tej relacji,to jest sytuacje, gdy granica pomigdzy dziatka-
mi przebiega pod budynkiem.

Budynek
IDB_BudyneklD : esriFieldTypelnteger
NrDzialki : esriField TypeString
FUZ_KodFunkcji : Domena_FUZ_Funkcja
FWRT_Wartosc : esriFieldTypeDouble
DWR_DataWyceny : esriFieldTypeDate
o RBB_RokZakonBudowy : esriFieldTypelnteger

:gﬁ_ﬁyoﬂi?zzwbyte-sgr:gg Ly‘lx_)e[;?:tb le 1 0.* PEW_Powierzchnia : esriFieldTypelnteger

= ) ! : .yp nieger PEU_LacznePolePow : esriFieldTypelnteger
—DW_D?mUplywa\/dama esriFieldTypeDate RZN_NrRejestruZabyt - esriFieldTypelnteger
[NrDzialki : esriFleldTypaString LSCN_MatScianZew : Domena_SCN_MaterialScianZew

DzEwid

HIDD_DzEwidID - esriField Typelnteger
HIDR_IDRejonuStat_GUS : esriFieldTypelnteger
FNOS_NrObwSpis_GUS : esriFieldTypelnteger
FWRT_Wartesc : esriFieldTypelnteger
+-DWR_DataWyceny : esriFieldTypeDate

Rys. 2. Asocjacja pomigdzy klasami DzEwid a Budynek

Tworzenie modelu bazy danych na podstawie modelu ArcGIS pozwala na uzycie typow
danych zdefiniowanych przez ESRI, jak réwniez definiowane wtasnych typow. Dotyczy to
zardwno pojedynczych typéw zmiennych, jak i dziedzin (Perencsik 2004a). Mozna wyr6z-
ni¢ dwa rodzaje dziedzin: zakresowe oraz wartosci kodowanych. W zataczniku nr 4 do
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Rozporzadzenie MRRiB, 2001)

pewne atrybuty maja ustalone wartosci. Ma to miejsce

«CodedValueDomain» przyktadowo w klasie Budynek dla atrybutu Material scian
Domena_SCN_MaterialScianZew | zevnetrznych — SCN_MatScianZew, dla ktorego dopusz-
*+FieldType = esriFieldTypelnteger czono trzy rodzaje materiatu: mur, drewno oraz inne. Ry-
+MergePolicy = esriMPTDefaultValue Kk 3 dstawia zdefini dziedzi rtosci
4 SplitPolicy = esriSPTDefaultValue sunek 3 przedstawia zdefiniowana dziedzing warto$ci

eMur = 1 kodowych dla tego atrybutu.
+Drewno = 2 Gotowy schemat bazy danych (rys. 4) wyeksporto-
*inne =3 wano do pliku XMI za pomoca makra ESRI XMI Export
(Gajc, 2004). Nastepnie poprawnos¢ utworzonego pliku

Rys. 3. Zdefiniowana dziedzina XMI sprawdzona zostata makrem Schematic Checker.
warto$ci kodowanych dla atrybutu Ostatni etap to import poprawnego pliku XMI za pomoca
SCN_MatScianZew Schema Wizard w aplikacji ArcCatalog do geobazy. Pod-



Modelowanie pojeciowe w jezyku UML dla potrzeb wyceny nieruchomosci 41
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Rys. 4. Schemat przej$cia ze schematu zapisanego w notacji UML do geobazy w ArcCatalog
(Perencsik 2004b)

czas importu istnieje mozliwos$¢ okreslenia uktadu odniesienie dla zdefiniowanych zestawow
danych. Dodatkowo przebieg importu dokumentowany jest poprzez automatycznie genero-
wany raport. Wynikiem powyzszych prac jest pusta, gotowa do wypehienia danymi geoba-
za, o strukturze zgodnej ze schematem zaprojektowanym w Visio.

Podsumowanie

Przedstawiony w referacie schemat bazy danych dla potrzeb wyceny nieruchomosci
zawiera jedynie podstawowe obiekty wystepujace w procesie wyceny. Stanowi on podsta-
we do dalszych prac, ktorych celem jest zbudowanie modelu bazy danych dla potrzeb obstu-
gi rynku nieruchomosci. Na szczegdlng uwage zastuguje fakt zastosowania nowoczesnych
technologii informatycznych do procesu projektowania baz danych przestrzennych. Zapisa-
nie schematu bazy danych za pomoca notacji UML daje wiele korzysci, przede wszystkim
znacznie przyspiesza proces projektowania, przez co jest on mniej kosztowny. Dodatkowo,
zapisane w jezyku UML schematy sa czytelne, zarowno dla projektantéw jak i zlecajacych.
Ponadto istnieje mozliwo$¢ ich wielokrotnego uzycia oraz modyfikacji.
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Summary

The basic sources of information pertaining to real estate valuation include: the real property register
and the landand buildings cadastre which are located in different institutions. As a result, gathering all
the documentation required for a real estate evaluation becomes a time-consuming task. In order to be
effective an appraiser requires fast access to information.

In the paper the author proposes a database model for real estate valuation. It contains information

regarding types of real estate such as parcels, buildings and dwelling areas. We currently live in a
computerized society, therefore the planned database must not only consist of descriptive attributes,

but also contain information regarding their locations and shapes. At the present time, a convenient
database solution containing geographical information utilizes the geodatabase model.

The geodatabase is a new object-oriented data model, which stores data in a relational database. The
objects stored within the geodatabase mostly refer to the same objects existing in the real world; for
example: parcels, buildings, etc. An important aspect of the geodatabase is the user s ability to optionally
create a custom feature instead of dots and lines. An ‘object view’ of the data allows the users to focus their
efforts on building a geographical data model and hides most of the geodatabase s physical structure. In

addition, it can display the geographical data in three ways: vector data, descriptive data and raster data.

Geodatabase s big advantage is its accessibility, allowing its users to easily and freely create, access, and
manipulate geographical data. Accessing the geodatabase requires no specific software — the technology
and documentation easily support direct access from other products and systems.

At present, CASE tools (Computer Aided Software Engineering) are the most popular software used in

database creation utilizing the object-oriented modeling method. Additional CASE tools let the user
build a database model using the Unified Modeling Language.

Microsoft Office Visio 2003, one of the most popular CASE tools, was used to prepare the schema of
the UML database. The final step in geodatabase creation included automatic generation of the
database structure using the ArcGIS system (ESRI).
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